南政〔2025〕17号

南安市人民政府关于
南安经济开发区通讯设备产业园
及综合配套项目（霞美镇东清片区）

土地和房屋征收补偿实施方案征求意见的通告

因南安经济开发区通讯设备产业园及综合配套项目建设需要，拟征收霞美镇东清片区范围内尚未完成征收补偿的土地、房屋及其附属物（具体以征收范围图为准）。为依法推进南安经济开发区通讯设备产业园及综合配套项目（霞美镇东清片区）土地和房屋征收工作，切实保障被征收人合法权益，根据《中华人民共和国土地管理法》《中华人民共和国土地管理法实施条例》《福建省土地管理条例》等相关规定，结合本区域实际情况，并征求有关部门对南安经济开发区通讯设备产业园及综合配套项目（霞美镇东清片区）土地和房屋征收补偿实施方案的意见，现予以公布，征求公众意见。

一、征求意见期限：2025年5月29日至2025年6月27日。

二、补偿登记：本项目所涉及尚未完成征收补偿的土地、房屋，被征收人应在规定签约期限内持土地、房屋等相关权利证明材料办理补偿登记。

三、公示方式：通过南安市人民政府门户网站（http://www.nanan.gov.cn/）、所在地村委会村务公开栏、南安市霞美镇人民政府公示栏同步发布。  

四、异议反馈及渠道：被征收人如需提交意见，应在征求期限内，通过书面向南安市霞美镇人民政府提交或通过电子邮件形式发送意见（邮箱：naxmzqyb@163.com），抑或通过所在地村委会村务公开栏、南安市霞美镇政府公示栏现场意见箱投递等方式提出意见建议。提出意见的同时需附本人身份证明和房屋权属书证材料（或房屋所在地基层组织出具的证明）。

联系单位：南安市霞美镇人民政府，联系电话：86755888，联系地址：南安市霞美镇镇府路1号。

特此通告。

附件：1．南安经济开发区通讯设备产业园及综合配套项目
（霞美镇东清片区）土地和房屋征收补偿实施方案（征求意见稿）

          2．南安经济开发区通讯设备产业园及综合配套项目（霞美镇东清片区）征地勘测定界图

                      南安市人民政府

                      2025年5月28日

（此件主动公开）
附件1

南安经济开发区通讯设备产业园及综合配套

项目（霞美镇东清片区）土地和房屋

征收补偿实施方案（征求意见稿）

为加快推进转变南安市霞美镇东清片区基础设施落后的现状，改善人居环境，优化城市布局，完善城市功能，南安市人民政府决定征收南安市霞美镇东清片区内尚未征收的土地及地上物。为维护公共利益，积极稳妥推进土地、房屋征收补偿工作，保障被征收人的合法权益，根据相关法律、法规规定，结合本区域内的实际情况，制定本方案。

一、基本原则
坚持“依法依规、公正公开、保障权益”原则，接受被征收人及社会各界人士的监督。

二、被征收人及补偿方式

（一）征收范围（具体以征收红线图为准）内尚未被征收的土地所有权人、土地使用权人和房屋所有权人为被征收人。

（二）实行货币补偿、产权调换、部分货币补偿与部分产权调换相结合三种方式。

三、签约期限

以南安市人民政府或南安市霞美镇人民政府的公告时间为准。

四、安置地点

被征收人选择产权调换的，安置地点位于：仙河村双溪口及江滨南路仙河旮旯桥旁。

五、用途认定

土地性质、房屋用途以现行有效的《土地使用证》和《房屋所有权证》《不动产权证书》登记的用途或市政府、自然资源部门签发的合法有效文件为依据。地类以自然资源部门土地利用规划数据库的数据为准。未登记建筑物或构筑物的用途，由征收人根据建筑结构、构造特征、历史沿革、使用情况等因素综合认定。

六、面积计算

被征收房屋面积（含公摊）由房地产测量单位根据房地产测绘技术规范测量确定。选房时，安置型商品房面积（含公摊）按商品房预售面积结算，交房时按不动产登记产权面积（含公摊）进行结算。

七、惠民原则

私人自建住宅被征收人如在公告规定的期限内签订协议并按时腾空房屋的，可享受下列惠民政策：

（一）私人自建住宅挑梁、走廊、阳台、中空，按水平投影面积100%计算征收面积。

（二）天井按100%计算征收面积；平屋外墙至滴水线的水平投影面积部分，可按100%计算征收面积，每栋房屋最多可按单层最大投影面积计算一次；围墙上的大门门斗按100%计算征收面积。

（三）利用坡屋顶空间作为阁楼的建筑，层高在2.2米（含）以上的部分，按100%计算征收面积。层高在1.6米（含）以上的部分按50%计算征收面积，层高在1.6米以下的部分按附属物“阁楼”给予补偿。

（四）通往屋顶的风楼，层高超过2.2米（含）以上的部分，按100%计算征收面积，层高在1.6米（含）以上的部分按50%计算征收面积，层高在1.6米以下的部分按附属物“风楼”给予补偿。

（五）房屋顶层建筑面积不超过房屋地面第一层建筑面积30%（含）的，不计入总层数。

（六）寺庙、骨灰堂、祠堂等特殊建筑物，原则上采取货币计算补偿金额，实行统一规划、合并建设、统一安置、差价互补。建筑物补偿价格按总三层私人自建住宅的补偿标准计算。层高（至屋脊顶，下同）不超过3米（含3米）的，可补偿面积按相应结构2倍计算；层高超过3米，但不超过6米（含6米）的，可补偿面积按相应结构的3倍计算；层高6米以上的，可补偿面积按相应结构的4倍计算。临时安置费和搬迁补助费按实际建筑面积给予发放。

八、选房原则

被征收人选择产权调换的，采取“先签约腾空、先确定选房顺序号”的办法，在指定的安置区域按选房顺序号进行选房。所在指挥部按先签协议并腾空的先后顺序发放相应安置区域选房顺序号，如果同一天有多人签订协议并腾空的，则抽签确定选房顺序。

九、私人自建住宅补偿

（一）认定和处理办法

私人自建住宅分为已登记、未登记两种类别，根据房屋结构、可补偿面积，进行补偿安置。

1．已登记私人自建住宅的认定和处理办法

已登记私人自建住宅指持有有效《土地使用证》《房屋所有权证》或《不动产权证书》的产权手续完整私人自建住宅，根据产权登记所载面积进行补偿安置；超出已登记的部分，根据其建设年限参照未登记私人自建住宅对应的条款进行认定。

2．未登记私人自建住宅的认定和处理办法

未登记私人自建住宅指未持有有效产权登记手续的私人自建住宅。本着尊重历史的原则，根据持有的相关手续按下列条款认定处理：

（1） 持有相关手续的，按以下规定认定处理。
	批准情况
	可补偿面积
	备注

	1．1987年1月1日《中华人民共和国土地管理法》颁布实施前，公社（乡、镇）批准的用地手续、基建手续或缴费凭证；

2．1987年1月1日《中华人民共和国土地管理法》实施后，经有权机关批准的合法用地手续或基建手续；

3．持有历年南安市土地清查手续及发票（原件）的住宅房屋；

4．南安市人民政府或行政主管部门（含镇政府）批准基建或翻建但尚未办理土地使用权证及房屋所有权证的住宅房屋；

5．属政府建设项目二次安置自建的住宅房屋或属政府定点新村建设、旧村改造项目自建的住宅房屋；

6．根据南安市委办、市政府办《南安市违法占地、违法建设认定及分类处置的指导意见》（南委办发〔2016〕11号）的规定，补办基建审批手续的住宅房屋。
	2020年7月3日（含7月3日）前建成的，用地手续范围内房屋，按实际建筑面积认定。
	批准范围内的土地按批准土地性质认定，未明确土地性质的按集体土地手续宅基地认定。

超出相关土地手续的部分，按下一条款（未持有相关审批手续的）认定处理。



	
	2020年7月4日后建成的，用地手续范围内房屋，按批准建设的层数认定；未按批准层数建设的，三层及以下部分，按实际建筑面积认定；三层以上部分不予任何补偿安置或材料费补贴。


	


（2）未持有相关手续，1987年1月1日前建成的房屋，按实际建筑面积予以认定可补偿面积。未持有相关手续，1987年1月1日后至2020年7月3日前建成的房屋，在征收范围内不属于“一户一宅”的，根据相应房屋结构给予材料费补贴；在2020年7月4日后建成的房屋，一律不予补偿、安置。

经调查、公示、认定，在征收范围内属“一户一宅”，且按期签订协议并搬迁腾空的，按以下规定认定处理。

	批准情况
	可补偿面积
	备注

	未持相关用地手续且未经审批，在2014年1月28日前建成的房屋
	按实际建筑面积予以认定可补偿面积。
	1．加层或扩建的部分，根据其建设年限分别认定处理。

2．翻建房屋按翻建时间认定。

3．如领取材料补贴的部分，不享受房屋装修部分、搬迁补助费、临时安置费、奖励金。

	未持相关用地手续且未经审批，2014年1月29日后至2020年7月3日（含7月3日）前建成的房屋
	建筑面积少于450平方米的，按实际建筑面积予以认定；超450平方米的部分不予认定为可补偿面积，超出部分的建筑面积给予相应的材料费补贴。
	

	无任何证明材料的，2020年7月4日后建成的房屋
	一律不予补偿安置。
	


（3）房屋建成时间节点的认定

一般以土地房屋权属手续体现的批准时间为房屋建成时间。如权属手续无法体现建成时间的，或属于未持有相关手续住宅的，由村（居）委会根据房屋的现状、结构、层数等实际情况，结合房屋所在新旧建成区域，参照周边房屋建成时间认定。

被征收人应签署相关具结书，具结书应经村（居）委会党组织书记和村（居）委会主任共同签字确认并加盖村（居）委会公章后，报征收办征收组签字确认。

（二）货币补偿办法

私人自建住宅实行土地、房屋合并结算，即房屋占地部分与房屋建筑一并计算补偿价格，房屋建筑占地面积不再给予单独补偿。其他土地部分按照相关手续情况，依据土地征收标准进行补偿结算。

总补偿金额=房屋补偿款+其他补偿款：

1．房屋补偿款=（私人自建住宅征收补偿单价×住宅可补偿面积）

2．其他补偿款=（住宅房屋装修价格×装修成新率×住宅可补偿面积）+（土地补偿价格×其他占地面积）+搬迁补助费+临时安置费+奖励金+附属物补偿款+材料费补贴（如有）。其中住宅房屋装修价格标准参照附件2执行。

	私人自建住宅征收补偿单价      单位：元/平方米

	结构
	总一层
	总二层
	总三层
	总四层
	总五层及以上

	框架
	4535
	3887
	3239
	3023
	2743

	砖混、石混
	4277
	3666
	3055
	2828
	2548

	砖木、石木、石、土木
	4211
	3610
	3008
	2781
	2501

	备注：

1．本表所列单价不包含室内装修价值，室内装修补偿另计。

2．本表所列单价不包含奖励补助。

3．本表所列单价为可补偿面积的补偿单价，总一层已按140%计算，总二层已按120%计算。


十、私人自建住宅安置（产权调换办法）
（一）安置原则

被征收人选择产权调换的，按“期房安置、等面积调换、差价互补、严控扩购”的原则，在指定的安置区域按选房顺序号进行选房。同时，不再计算其房屋补偿款，仅计算其他补偿款。

（二）可安置面积的计算

被征收人可安置面积原则上按认定后的可补偿面积进行计算，但总一层、总二层房屋按如下方式计算可安置面积：

属总一层房屋的，按可补偿面积的140%计算可安置面积。

属总二层房屋的，按可补偿面积的120%计算可安置面积。

（三）产权调换安置型商品房，被征收人应按户型面积从大到小进行扣减至最后一套，最后一套剩余面积按就近上靠原则，如安置面积小于40平方米的，不予产权调换，按其原总层数的货币补偿单价进行货币补偿。该部分货币补偿不享受货币补偿奖励金。

（四）私人自建住宅等面积补差价格结算

1．选择仙河村双溪口区域安置型商品房等面积安置部分被征收人应付补差价及因建筑结构原因超面积部分被征收人应付结算价按如下方式结算：

	私人自建住宅等面积补差表        单位：元/平方米

	结构
	总一层
	总二层
	总三层
	总四层
	总五层及以上

	框架
	0
	0
	0
	216
	496

	砖混、石混
	0
	145
	184
	411
	691

	砖木、石木、石、土木
	0
	192
	231
	458
	738

	因户型结构原因超面积结算价格：20平方米以内（含20平方米）部分，按3477元/平方米结算；20平方米到40平方米（含40平方米）部分，按4600元/平方米结算。超过40平方米部分按通知交房日期作为时间节点的市场价值进行结算。


2．选择江滨南路仙河旮旯桥区域安置型商品房等面积安置部分被征收人应付补差价及因建筑结构原因超面积部分被征收人应付结算价按如下方式结算：

	          私人自建住宅等面积补差表   单位：元/平方米

	结构
	总一层
	总二层
	总三层
	总四层
	总五层及以上

	框架
	0
	0
	0
	216
	496

	砖混、石混
	0
	145
	184
	411
	691

	砖木、石木、石、土木
	0
	192
	231
	458
	738

	因户型结构原因超面积结算价格：20平方米以内（含20平方米）部分，按3530元/平方米结算；20平方米到40平方米（含40平方米）部分，按4600元/平方米结算。超过40平方米部分按通知交房日期作为时间节点的市场价值进行结算。


（五）被征收人选择产权调换的，在期限内未足额缴纳补差价、结算价等费用或未按期选房及未按期签订有关选房协议的，视为被征收人放弃安置，征收人有权直接按照可补偿面积采用货币补偿方式进行补偿，该货币补偿不享受货币补偿奖励金。

（六）旧大厝（祖厝）补偿安置

允许旧大厝（祖厝）产权户自行析产，析产后的可安置面积应与被征收人其他房屋合并选房，没有其他房屋的可单独算一宗产权房屋，可安置面积大于40平方米（含40平方米）的可单独选房。可安置面积小于40平方米的，不予产权调换，按其原总层数的货币补偿单价进行货币补偿。

十一、住宅搬迁补助奖励办法

（一）搬迁补助费
按经认定的可补偿面积计算，标准为5元/平方米·次，每栋（套）搬迁补助费最低不低于1000元/次；旧大厝（祖厝）按实计算，不享受最低搬迁补助费。被征收人选择全部货币补偿的，发放一次搬迁补助费；被征收人选择产权调换的，发放两次搬迁补助费。

如私人自建住宅用于家庭小作坊经营，确实存在机械设备需搬迁的，对于机械设备、设施的搬迁，按附件4执行。

（二）住宅临时安置费

1．过渡方式。鼓励被征收人自行过渡。被征收人如自行过渡确实存在困难的，可申请安排临时周转房进行过渡，同时，不予发放住宅临时安置费。

2．过渡期限。选择产权调换的，过渡期限为自公告的签约期限届满次日起36个月以内。选择货币补偿的，一次性发放六个月临时安置费。

3．补助标准。

临时安置费标准为6元/平方米·月。按可补偿面积计算，每栋房屋临时安置费最低不低于1000元/月，最高不高于6000元/月。旧大厝（祖厝）临时安置费按实计算，不享受最低临时安置费。

除不可抗力外，过渡期限超出36个月的，自逾期之日起，向自行过渡的被征收人支付双倍临时安置费，每栋（套）房屋最高不高于12000元/月。享受临时安置费每月每栋（套）1000元最低保障的，若按可补偿面积双倍计算，临时安置费超过最低标准的，按可补偿面积重新核算临时安置费；不超过最低标准的仍按原标准执行，不予双倍补助。对使用周转用房的被征收人按规定标准支付临时安置费。

自发出交房通知之日起，被征收人未按要求办理房屋交付手续的，不再支付被征收人临时安置费。

（三）按期签约奖励金

被征收人在规定期限内签订协议并搬迁腾空的，按被征收房屋可补偿面积一次性给予200元/平方米按期签约奖励金。

（四）货币补偿奖励金

被征收人在规定期限内签订协议并搬迁腾空，且全部选择货币补偿方式的，给予房屋补偿款（不含住宅房屋装修）20%的货币补偿奖励金。

十二、土地征收（收回）补偿价格

（一）住宅实行土地、房屋合并结算，即房屋占地部分与房屋建筑一并计算补偿价格，房屋建筑占地面积不再进行补偿结算。

（二）对已批准未建住宅建设用地，根据持有相关手续按，国有出让按1000元/平方米进行补偿，国有划拨、集体按700元/平方米进行补偿。

（三）征收未批准的建设用地和集体农用地补偿标准按照征地区片综合地价52000元/亩执行，地类属耕地的按2000元/亩给予青苗补助费补偿；地上附着物补偿标准按附件7执行。

（四）纳入被征地农民社会保障的对象范围和保障措施按照《福建省征地补偿和被征地农民社会保障办法》（省政府令第177号）及《南安市人民政府关于印发南安市被征地农民社会保障实施意见的通知》（南政文〔2017〕511号）规定执行。

十三、其他部分

（一）其他类别房屋的补偿安置
搭盖、地上附着物、房屋附属物及农业生产配套设施，分别按附件标准进行计算，给予货币补偿。

本实施方案未规定其他类别房屋由依法选定的评估机构进行评估。

（二）行政事业单位和国有企业的补偿安置

行政、事业单位和国有企业（除区域内需配套的小学、幼儿园外）原则上实行货币补偿，不予安置。

（三）霞美镇花卉苗木特色产业补偿

参照南政办〔2020〕54号《泉州市武荣大桥项目花卉苗木迁移补偿补充方案》标准。

（四）其他规定

1．相关费用

被征收人选择产权调换的，办证契税、住宅专项维修资金和办证费用等相关手续费用等由被征收人自行承担。

2．其他情况的处理

（1）被征收土地房屋存在租赁关系或抵押的，由被征收人自行处理。被征收土地及地上物存在权属纠纷的，由有关权属人先行解决权属纠纷，在权属纠纷尚未解决的情况下，南安市人民政府或征收实施单位有权先行对补偿款项进行提存，待权属纠纷解决后发放相应款项。

（2）安置型商品房选房时，因权属纠纷尚未解决，尚无法签订安置补偿协议和进行选房的，视为有关权属人放弃产权调换，南安市人民政府或征收实施单位有权直接货币补偿，并先行对补偿款项进行提存，待权属纠纷解决后发放相应款项。

3．被征收人原持有《土地使用证》和《房屋所有权证》的，按证件体现的面积各给予60元/平方米的办证补助，相应证件统一收回并注销；持有《不动产权证书》的，按证件体现的建筑面积给予120元/平方米的办证补助，相应证件统一收回注销。

十四、住房保障

（一）经认定的特殊困难家庭

经民政、农业农村相关部门认定的城乡最低生活保障对象、城乡特困人员、精准扶贫对象，全部选择产权调换且人均居住面积（含本项目征收范围内的住房面积和征收范围外的南安市行政区域内其他住房面积，且计入该户保障人口的户籍必须在本项目征收范围内）不足20平方米，1人按45平方米给予安置，2人按60平方米给予安置，3人按90平方米给予安置，4人按110平方米给予安置，最高不超过110平方米/户，并免予结算差价。

（二）征收区域内的居住困难户

私人自建住宅中的居住困难户，全部选择产权调换且人均居住面积（含本项目征收范围内的住房面积和征收范围外的其他住房面积，且计入该户保障人口的户籍必须在本项目征收范围内）不足35平方米的，可照顾购买至人均35平方米保障居住，照顾购买价格按4600元/平方米进行计算。如放弃保障性照顾购买的，放弃部分不予其他补助。

（三）已批未建宅基地

对于已批未建的合法宅基地，土地按持有相关手续补偿，可按批准未建宅基地土地面积给予照顾购买安置型商品房，照顾购买价格为4600元/平方米，每户最高不得超过120平方米。“土改”时县级人民政府颁发的《土地房产所有证》中“房产”栏记载的基地、房屋附属埕地和空地及“土地”栏记载的土地、或属土地清查补办手续的空地部分，均不予照顾购买安置型商品房。

十五、老人生活费补助

为照顾原社区居民老年人的生活，属住宅产权户的被征收人如在规定的签约期限内签订协议并搬迁腾空房屋的，其在本项目征收范围内的家庭户籍成员（不含国家机关、事业单位、企业等离退休人员）自男年满60周岁、女年满55周岁当月起，选择产权调换的，在过渡期间，每人每月给予200元的生活费补助。在临时过渡期间有新符合条件的被征收人，该项补助自符合条件当月起发放；在临时过渡期间死亡的，从死亡的下个月起停止发放；全部选择货币补偿的，在签约腾空时，满足以上条件的老年人，一次性发放1200元的生活费补助。

十六、附则

（一）对本方案所列房屋补偿标准有异议的，可由依法选定的评估机构对被征收房屋价值进行分户评估，评估结果作为补偿依据（选择分户评估的不得再按本方案规定标准补偿），且不享受本实施方案规定的优惠、补助、奖励、保障措施。选择产权调换的，还应对安置型商品房房屋价值同时进行评估，并计算、结清被征收房屋价值与用于产权调换房屋价值的差价。

被征收人或者征收部门对房屋评估价值有异议的，可以自收到估价报告之日起10日内向原房地产价格评估机构申请复核。对复核结果仍有异议的，可以自收到复核结果10日内向泉州市房地产价格评估专家委员会申请鉴定。

（二）被征收人如未在规定的期限内签订协议并搬迁腾空房屋的，不享受本实施方案有关的优惠、补助、奖励、保障措施。

（三）纳入被征地农民社会保障的对象范围和保障措施按照《福建省征地补偿和被征地农民社会保障办法》（省政府令第177号）及《南安市人民政府关于印发南安市被征地农民社会保障实施意见的通知》（南政文〔2017〕511号）文件的规定执行。

（四）本实施方案未明确的其他特殊情形，由所在征收组现场踏勘、调查核实后，根据实际情况提出初步处理意见，报东清片区建设指挥部或南安市霞美镇人民政府研究确定后组织实施，涉及增加征收补偿费用的，纳入片区征收成本。

（五）本方案由征收实施单位南安市霞美镇人民政府负责具体实施。

（六）本方案由南安市霞美镇东清片区建设指挥部或南安市霞美镇人民政府负责解释，南安市霞美镇东清片区建设指挥部或南安市霞美镇人民政府可根据实际情况制定具体操作细则。

（七）本项目事实征收过程中，南安市人民政府可结合本片区实际，进一步优化补偿安置措施。
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1-3．被征收各类住宅材料费补贴单价表

1-4．机械设备搬迁费补偿表
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附件1-1 
安置型商品房户型及面积

	面积
	90平方米
左右
	110平方米
左右
	130平方米
左右
	150平方米
左右

	户型
	三房
	三房
	四房
	四房


附件1-2 
住宅房屋室内装修档次分类及

成新率定级说明表

	住宅房屋室内装修价档次分类

	档次
	重置价

（元/平方米）
	主要特征

	一档
	1000
	地面抛釉砖（微晶石）、实木地板、花岗岩；大厅内墙面为缸砖或花岗岩饰面，卧室等为瓷砖踢脚线（木质踢脚线），以上涂料粉刷；天棚为整体木作造型吊顶及四周角线，带水晶灯饰等；室内设有不可移动组合式壁橱、衣柜（带推拉门）；入户为铜制或不锈钢门，室内实木门，铝合金窗及纱窗，不锈钢防盗网；厨房设有组合式整体灶台；卫生间带有不可移动卫浴设施；楼梯为实木扶手，花岗岩踏步。

	二档
	900
	地面全抛釉（玻化砖）、强化木地板、花岗岩；大厅内墙面为缸砖饰面，卧室等为瓷砖踢脚线（木质踢脚线），以上涂料粉刷；天棚为整体木作造型吊顶及四周角线，带灯饰；室内设有组合式壁橱、衣柜（不可移动）；入户为不锈钢门，室内实木门，铝合金窗及纱窗，不锈钢防盗网；厨房设有整体灶台；卫生间带有不可移动卫浴设施；楼梯为实木扶手，花岗岩踏步。

	三档
	800
	地面全抛釉（玻化砖）、实木复合木地板、花岗岩；大厅内墙局部造型缸砖饰面，大厅其余部分及卧室等为瓷砖踢脚线（木质踢脚线），以上涂料粉刷；天棚为整体木作造型吊顶及四周角线，带灯饰；室内设有组合式壁橱、衣柜（不可移动）；入户为不锈钢门，室内实木门，铝合金窗或纱窗，不锈钢防盗网；厨房设有整体灶台；卫生间带有不可移动卫浴设施；楼梯为实木扶手，花岗岩踏步。

	四档
	700
	地面玻化砖、实木复合木地板、大理石；内墙面为瓷砖踢脚线（木质踢脚线）或瓷砖（木作）墙裙，以上涂料粉刷；天棚为整体木作造型吊顶或四周造型半吊，带灯饰；室内设有组合式壁橱、衣柜（不可移动）；入户为不锈钢门，室内实木门，铝合金窗，不锈钢防盗网；厨房设有整体灶台或大理石一体式灶台；卫生间带有不可移动卫浴设施；楼梯为实木扶手或不锈钢扶手，花岗岩踏步。

	五档
	600
	地面玻化砖、复合木地板、大理石；内墙面为瓷砖踢脚线（木质踢脚线），以上涂料粉刷；天棚为局部木作造型吊顶或四周造型半吊，带灯饰；室内设有组合式壁橱、衣柜（不可移动）；入户为不锈钢门，室内木门，铝合金窗，不锈钢防盗网；厨房设有整体灶台或大理石一体式灶台；卫生间带有不可移动卫浴设施；楼梯为实木扶手或不锈钢扶手，花岗岩踏步。

	六档
	500
	地面玻化砖、复合木地板；内墙面为瓷砖踢脚线（木质踢脚线），以上涂料粉刷；天棚为木作造型半吊，带灯饰；室内设有壁橱、衣柜（不可移动）；入户为不锈钢门或木门，室内木门，铝合金窗；厨房设有大理石一体式灶台；卫生间带有不可移动卫浴设施；楼梯为木扶手或不锈钢扶手，大理石踏步。

	七档
	400
	地面玻化砖；内墙面为瓷砖踢脚线，以上涂料粉刷；天棚为木作造型半吊或涂料粉刷，带灯饰；入户为不锈钢门或木门，室内木门，铝合金窗；卫生间带有不可移动卫浴设施；楼梯为不锈钢扶手，大理石踏步。

	八档
	300
	地面玻化砖；内墙面为瓷砖踢脚线，以上内墙面及天棚涂料粉刷；入户为成品铁质防盗门或木门，室内木门，铝合金窗，防盗栅；普通水卫电照。

	九档
	150
	地面为瓷砖或斗地砖；内墙面及天棚普通墙漆粉刷；木门窗，简单铁门；简单水卫电照。

	十档
	0
	不符合上述一至九档主要特征的，不具备居住条件。

	成新率定级

	等级
	成新率
	基本评定标准

	一等
	98%
	使用正常，外观颜色无变化。整体装修外观如同新做。

	二等
	90%
	使用正常，外观颜色基本无变化。整体装修外观较新。

	三等
	80%
	整体装修外观一般。

	四等
	70%
	整体装修外观较旧。

	五等
	50%
	基本无人维护保养。


附件1-3
被征收各类住宅材料费补贴单价表

单位：元/平方米
	结构
装修等级
	框架
	砖混、石混
	砖木、石木、石、土木

	较好
	1200
	1000
	800

	一般
	1000
	800
	600

	主体无装修
	800
	600
	400

	备注：材料费包含装修及建安费。


附件1-4

机械设备搬迁费补偿表

	设备规格
	补助单价

	2吨以下
	500-1000元/台

	行车（含相关轨道、线槽等）
	3吨
	15000元/台

	
	5吨
	20000元/台

	
	10吨
	30000元/台

	
	16吨
	40000元/台

	
	20吨
	50000元/台

	龙门行吊（含相关轨道、机座基础）
	100000元/台


附件1-5
搭盖补偿表

单位：元/平方米

	序号
	类别
	补偿单价

	1
	主架为竹（木），屋面为油毛毡（木棉瓦），没有墙体
	30-90

	2
	墙体为机砖（空心砖）、油毛毡（木棉瓦）围护，木屋架，屋面为油毛毡（木棉瓦）
	90-130

	3
	墙体为机砖（空心砖），角铁屋架，屋面为油毛毡（木棉瓦）
	130-180

	4
	铁支架，角铁屋架，屋面为彩钢板、无围护的

或：墙体为机砖（空心砖），木屋架，屋面为彩钢板的
	180-220

	5
	墙体为机砖（空心砖），角铁屋架，钢屋面
	220-300

	6
	四周砖墙体或铁皮围护或方石，钢屋面或石棉瓦或砖瓦。屋架及承重架为轻型构架，层高4米以下
	300-400

	7
	活动板房
	300

	8
	钢结构大棚
	50

	备注：1．本表中的补偿单价区间值为新旧程度及实际状况的调整幅度。

2．土地参照本实施方案第十四条标准补偿。


附件1-6
房屋附属物补偿表

	项目名称
	种类
	计算单位
	单价（元）
	说 明

	民用井
	条石
	立方米
	250-300
	

	
	砖
	立方米
	200-250
	

	
	乱石
	立方米
	180-250
	

	
	土井
	立方米
	100-150
	

	
	水泥墙
	立方米
	150-200
	

	
	废井
	口
	200-500
	

	
	机井
	米
	180
	需实际丈量或提供证明材料

	风楼
	
	平方米
	300-350
	和房屋同时建设的、层高<2.2米

	阁楼
	
	平方米
	150-200
	

	厕所
	茅  厕
	间
	600
	室外

	
	三化厕
	个
	1500
	适用民宅

	
	公  厕
	平方米
	500
	室外

	
	蹲   位
	个
	100
	室外

	
	坐   盆
	个
	200
	室外

	埕院
	石板
	平方米
	80-100
	根据石板材质进行调整

	
	砖
	平方米
	80-100
	根据实际用料进行调整

	
	水泥
	平方米
	50-80
	根据水泥用料情况进行调整

	
	混凝土
	平方米
	100
	面板厚20厘米以上

	门
	电动门
	平方米
	600
	室外围墙全封闭，其中电机每台补偿1200元

	
	不锈钢门
	平方米
	600
	

	
	镀锌板门
	平方米
	260
	

	围墙
	土
	立方米
	25-35
	裸石浆砌，可根据表层实际装饰调整；女儿墙参照此标准

	
	砖石混
	立方米
	80
	

	
	空心砖
	立方米
	150-200
	

	
	乱石
	立方米
	150-180
	

	
	条石
	立方米
	250-300
	

	
	砖
	立方米
	320-380
	

	挡土墙
	乱毛石
	立方米
	70
	

	
	条石
	立方米
	200-250
	

	
	混凝土
	立方米
	380
	

	炉灶
	土
	个
	200
	按炉口计补偿

	
	砖
	个
	250-350
	分别有带烟囱的双连灶、无烟囱双连灶、单口灶等

	
	磁贴
	个
	400-500
	按炉口计补偿

	水池

水柜
	抹水泥砖
	个
	80-100
	指厨房或浴室内洗涮用小水池小水柜或室外搭设

	
	砖贴磁贴
	个
	100-150
	

	洗衣池
	一体式
	个
	800
	大理石、水泥贴砖指建于室外

	牲畜用房
	
	平方米
	30-50
	指室外猪、牛、鸡、羊舍等

	水塔
	普  通
	个
	400-600
	

	
	不锈钢
	个
	500-800
	

	
	砖混
	个
	800
	4吨以下

	
	砖混
	个
	1300
	4-6吨

	
	混凝土
	个
	1300
	容量≤小3吨

	
	混凝土
	个
	1800
	3吨＜容量≤6吨

	
	混凝土
	个
	2800
	6吨＜容量≤10吨

	
	混凝土
	立方米
	300
	容量＞10吨

	浴室
	
	平方米
	500-800
	是指室外另行独立盖

	路灯
	
	杆
	300
	庭院或露台照明的路灯，一股为5个灯头，钢管为Ф80

	电话移机
	
	部
	150
	应提供电信部门的相应发票

或证明材料

	宽带移机
	
	部
	200
	

	有线电视
	
	部
	800
	应提供广电部门的相应发票

或证明材料

	数字电视
	
	部
	200
	

	变压器
	按供电部门安装价格补偿，应提供发票和合同等材料
	迁移的，按供电部门的迁移费补偿，应提供发票等证明材料

	单相电
	
	部
	300
	应提供供电所相应的发票或证明材料

	三相电
	20A
	部
	1520
	

	
	40A
	部
	3040
	

	
	60A
	部
	4560
	

	空调

移机
	挂机
	台
	320
	指移机费用

	
	柜机
	台
	450
	指移机费用

	热水器
	太阳能
	台
	200
	指移机费用

	油烟机
	
	台
	50
	指移机费用

	自来水开户费
	
	户
	1300
	

	视频监控迁移费
	
	个
	300
	按监控探头数量计算

	基础
	乱石
	平方米
	80
	房屋只建至基础尚未建设上部主体

	
	条石
	平方米
	120
	

	
	钢筋砼
	平方米
	180
	

	
	地下基桩
	平方米
	200-250
	钢筋混凝土预制桩或灌注桩

	琉璃瓦
	琉璃瓦
	平方米
	400-600
	适用女儿墙，按实际铺设面积计算

	室外楼梯（铁）
	
	台阶
	80
	不锈钢参照此标准

	天然气开户
	
	
	
	以天然气公司开户相应的发票或证明材料进行补偿

	电梯
	
	
	
	由具有相应资质的评估机构进行评估确定

	光伏

设备
	
	
	
	按相应的发票或证明材料补偿

	注：本表中的补偿单价区间值为新旧程度及实际状况的调整幅度。


附件1-7

地上附着物补偿表

	果树类型
	胸径（厘米）
	单位
	补偿
	备注

	
	
	
	价格（元）
	

	龙眼、荔枝、橄榄、柿子
	22.5以上
	株
	950
	每亩控制在25株以内，每亩超过25株的，不予计算单株规格补偿，统一按4000元/亩进行计算

	
	20-22.5（不含）
	株
	850
	

	
	17.5-20（不含）
	株
	750
	

	
	15-17.5（不含）
	株
	600
	

	
	12.5-15（不含）
	株
	500
	

	
	10-12.5（不含）
	株
	400
	

	
	7.5-10（不含）
	株
	300
	

	
	5-7.5（不含）
	株
	200
	

	
	2.5-5（不含）
	株
	80
	

	
	2.5以下
	株
	30
	

	芒果
	22.5以上
	株
	950
	每亩控制在25株以内，每亩超过25株的，不予计算单株规格补偿，统一按4000元/亩进行计算

	
	20-22.5（不含）
	株
	850
	

	
	17.5-20（不含）
	株
	750
	

	
	15-17.5（不含）
	株
	600
	

	
	12.5-15（不含）
	株
	400
	

	
	10-12.5（不含）
	株
	300
	

	
	7.5-10（不含）
	株
	200
	

	
	5-7.5（不含）
	株
	100
	

	
	2.5-5（不含）
	株
	50
	

	
	2.5以下
	株
	20
	

	杨梅、柑橘
	盛产果
	株
	200
	每亩控制在80株以内，每亩超过80株的，不予计算单株规格补偿，统一按4000元/亩进行计算

	
	初产果
	株
	100
	

	
	未产果
	株
	50
	

	
	果苗
	株
	10
	

	菠萝蜜
	
	株
	400
	

	杂果
	15以上
	株
	50
	

	
	5-15（不含）
	株
	30
	

	
	5以下
	株
	20
	

	材林
	幼林
	亩
	500
	

	
	中龄林
	亩
	700
	

	
	成熟林
	亩
	1000
	

	竹林和其他非经济林
	
	亩
	2500
	

	茶园
	
	亩
	3000
	

	花木迁移、苗圃
	盆栽
	亩
	3000
	①40公分以上（含40公分）500元/株，②每亩控制在25株以内

	
	苗栽
	亩
	7000
	

	其他青苗
	
	
	
	按耕地年产值补偿

	坟墓
	绞棺
	个
	2000
	

	
	长墓
	个
	1000
	

	
	圆墓
	个
	600
	

	
	皇金
	个
	300
	

	备注：1．公告发布后抢栽、抢种的，不予补偿；

      2．胸径从离地面一米的位置量算；

      3．果苗是指已移植到园地或山地上定植果苗。其中水田和旱地补偿费已计算青苗和地上附着物补偿费，不再清点地上附着物，其他地类地上附着物补偿费按本表标准清点补偿。


附件1-8  

农业生产配套设施补偿表
	品种
	规格
	单位
	补偿价（元）
	备注

	鱼池、鱼塘养殖
	
	亩
	2640
	包括养殖生产补偿，小型养殖工具，过道栈道等与生产直接相关的费用

	垂钓型鱼池、鱼塘养殖设施

设备
	
	亩
	500
	包括养殖船、增氧机、投饵机、网箱和产地内电缆设施等

	生产型鱼池、鱼塘养殖设施设备
	
	亩
	1000
	

	灌溉设施
	水管等
	亩
	800
	含管网、抽水、喷淋设施等

	灌溉机井
	
	口
	1500
	以15米为基础，每加1米增加40元，最高不超过50米。每亩不超过1个。

	灌溉水井
	石砌
	口
	1000
	口径≤1米，深1.5米

	
	石砌
	口
	2500
	1米＜口径≤2米，深2米

	
	石砌
	口
	4500
	2米＜口径≤3米，深3米

	
	石砌
	口
	7500
	3米＜口径≤4米，深4米

	简易架空电线
	
	米
	6-10
	2.5毫米-4毫米铜芯电线。两根到四根一组

	堤坝
	土
	米
	100
	高1.5米以上，堤坝上沿延长米

	
	石
	米
	500
	

	蔬菜大棚
	竹、木
	亩
	3500
	水泥、竹木立柱

	
	钢管
	亩
	6500
	钢管支撑

	温室大棚（三）
	
	亩
	12500
	建设标准详见福建省财政厅、福建省农业厅关于印发《设施农业温室大棚省级补贴专项资金管理办法》的通知（闽财农〔2016〕8号）文件中温室大棚（三）（补偿标准已扣除财政补贴款项）

	竹竿搭架
	细竹
	亩
	2000
	每组3-7杆（西红柿等种植区）

	农业水渠
	砖、石
	米
	90
	延长米

	莲藕种植
	已产
	亩
	3000
	含配套鱼虾养殖

	生活用

自来水管
	镀锌管
	米
	8
	口径25

	
	PVC管
	米
	2.7
	口径25


附件2

南安经济开发区通讯设备产业园及综合配套项目
（霞美镇东清片区）征地勘测定界图

[image: image1.jpg]LR 22 220 5 ]

HEEF AR BARA VAR ECRERE (RXEAFHE ) EHEN R E

= )
T T T T T T T T T T T T 'l T T
i% X Y ER i¥ X Y ER Y i% X ER3 (81 X Y ERS
g2 | oI | el ) nss | e | seeerer0ss o | assess | semsie
0% a7 1340 1340
sy | 228290 42754 a5 | zesssrees 475143 3 | zmeooss | sserssarms ms || zessz | sz
e 122 + + + + + g + + + £ wn |+ P 28 } H s
a5t | sz | seeuesses s | mnss | i |——— d | zesaw | wouses we | e | seromss
) 7 22 %
nss | zsemzs | seemersy = | ez | w0 a% | zesese | e o | zmsaee | seearssory
P 046 1545 153
a% | seie | deeenss { e | eI | 3460100 a5 | mmsesrss | sesersonses AR
1854 2] 0% )
a5 | o | seedesas ao | awenss | s |———f as | mseon | soween f—— as | oeee | semsme
10691 ] nm
a8 | oS | Mears w0 | awpen | seoos |——— aw | osmor | semmis a0 | sungs | seseresez
138 168 B
9% | 2606ss | 306TEILMS a5 | zeemon | s a0 | zmwsirs | seearsesaos ao | zewess | wensnen
L 0”2 e 4 an n b o ue ]
W60 | iessec0ms | s a5z | zssmios | sssmeronz T | osssiss | seseshzy vz [Tosssese | sosireea02i
5016 1004 164
a6l 2763692587 39647760442 2 2763554.524 39647534.248 az 2763497.931 39647831313
10391 75 1065
a6 | e | seeem2on o | e | woweme |———f | zwsoon | somaz
127 "y
aes [ s | semmes —— o | sz | sesemeisio a5 | zewosms | sseeeonsu
028
N | zesmeas | sesermees s | zesson | e
‘ 006
S<350067 % 45254510 a7 | amsess | sesereesst
ne
F H-amsnas | sseamra
03
2% | SesATIREn
)
2763512.266 39647729681
528
32T | WA
2
awsnm | ooz |——
A
TREBTH | 3647670969

= + Mishk + +  Maskx 4+ ~+ Miskx + e

a4 X ¥ [T L X Y 1k a4 X Y ik |a¥ X Y (1] (ay{ " x Y ik [ X Y 1k
a 2763n8.438 39647881443 e g 2763772618 30648038.517 ™ £ 2763783.383 30648053552 s 58 283625767 30648506.333 % _‘m 2763179.494 39648353.262 5 8 2163269.893 39648251417 e
2 2763720553 30647891057 ey L 2163773486 30648045.252 e W 2763796.551 39648057.793 P £ 2763623018 ‘30648504.606 P a1 2763190988 30648342383 e 86 2763280843 39648227.528 e
&8 2183123916 30647906.743 ) 2 28378 3964804685 poey W 2763798.281 39648058.348 Y 2783621623 30648508581 e bl 2783205070 39648330.320 e 7 283285476 39648200.636 pors
" 2763728.064 30647926111 ooy £ 263764724 39648047.467 e 2 2763800634 39648063.029 % *» 2763621333 39648608.023 Y mn 2783221.907 39648316.138 & 88 2783299210 39648186.750 p
5 | 76TL0R0 | Soeepaesus o 24 - 26IAL33 | 39648047.508— Y W3 | Zp0LTS | 30648065000 [~ - 52 | 2nmp- | 30648508547 m} B | Ze3iBn | s = w9 H-276%08750 | 30648180500+ =
% 26314341 39647949324 pr £ 2763758810 3964B048.547 % " 2763800433 39648066.062 % 8 2763623483 39648613.062 7oy 81 2763233895 39648311.899 ™ 00 27631333 39648171.527 &
a7 2763738676 39647961.589 pry 26 2763754644 39648037843 o |5 2763798788 39648067.610 Py %4 2763624244 39648614.509 s L3 2763234778 39648312065 Py ot 2763318.064 39648166.177 s
8 2763742.869 39647971535 T £ 2763752800 39648001183 e e 2763797283 39648069.2% P7ey %5 2763620654 39648623184 pros 8 2763248381 39648314.633 A 2 216332581 39648158571 e
» 2763744885 30647976317 o B 2163741435 39648026.419 o “ 2763795.861 39648071.251 e %6 2763613758 39648638.433 e 8 2763250808 39648314.834 0 o3 2763330925 39648152.876 5
50 2763750244 39647987.101 pom -] 2783617.375 39648034.174 re) " 2763794671 39648073.238 ey %7 2763607387 39648651.443 P &85 2163250982 39648313437 e 104 2763357.582 39648129.386 o=
am 2763751.3%8 mgp,w s B0 i 2763620579 mlﬂ_ o o IMMM 30648075.272 +225 %8 275.!6001_7‘_ 39648664.270 u Vﬂ_ _ﬁ 2763251.755 w.lﬁ = J0s +mnsuu 39648120.832. AR, Py
n2 2763758.003 39648002626 prey -l 2763612249 39648054533 o 0 2783792821 39648077363 . %9 2763600.669 39648664.279 P L. 2763252528 39648300.960 = 106 2063%69.250 39648109.564. 5
n 2763762127 39648007.376 Py 2 2785706.161 3964B048.663 W & 2763780.745 39648115.184 e %9 263505678 30648673.187 s 8 2763253238 30648295.223 ] 507 27633n.62 39648101353 P
o 2763765514 39648012677 s 3 ZIBITUTS 39648051.050 popes &2 2763728625 39648276.9% i 0 2635074 39648642.000 prs 8 2763255.002 39648280.990 P N8 263375235

a5 2763766.376 39648013835 e B 26373%.698 39648052410 poen &3 2783725648 39648286.239 e g 2763562484 39648658.791 5 - 80 2763264.752 39648270.041 = 09 263377641

q6 2763769.334 39648025305 Prey o5 276373278 39648053.087 ] B4 2763723434 39648293113 a5 2 278472315 3964852817 2oy L) 2763263317 39648266.035 = oo 2763380.040

a 263772891 W 36 2763761766 39648056. &85 2763720157 30648313.075 3 2763337 39648622051 - 2763265788 982 an 263389916

a8 283772961 mm el o7 I 2763764.704 W7:%r el &6 N%WM 39648351.159 —'—4001 4 mlﬂg 39648377.072 Mq— + {E 276321.3% mm a mz } 2763390263

a9 2763773.098 39648039.119 :: o8 2763774298 39648050.622 1::: &7 2763700434 39648364.520 2‘12 s 2763170429 39648374.198 :::‘ B 2763265.005 39648258.581 :2 m3 2763393.483

20 2763772618 Wﬁ" 3 ) 2763783.383 W“Z' 58 17&?525757 39648596333 n % 2753|7!.“|0 39648363.262 T i F 2763269.893 W&?‘.QW e N 2763414.935

=

202541 ARFAME
2000 RESKER, PATFRI7R.
1985 ERAEEE.

11000





南安市人民政府办公室                    2025年5月29日印发


— 30 —
— 29 —

